Commentaar op notitie "Woningbouwopgave Regiovisie en Leek/Noordenveld kan opnieuw fors omlaag!" van Groen Noordenveld, oktober 2008.

Vooraf

Centraal in de notitie staan een vijftal conclusies. Per conclusie wordt commentaar gegeven.

Conclusie 1

De huidige Primos prognose (20.571 woningen) is 5.679 lager dan de gewenste woningvoorraad die ABF eind 2007 heeft berekend. De Primos prognose komt in de buurt van de lage variant waarover ABF in 2007 spreekt.

Commentaar

De door Groen Noordenveld gepresenteerde Primos-cijfers geven niet de gewenste groei van de woningvoorraad aan volgens dit model maar de groei van de woningbehoefte. Voorbijgegaan wordt aan het feit dat er volgens Primos in 2006 een woningtekort bestaat van circa 3500 woningen: dit is het verschil tussen de feitelijke woningvoorraad in de regio Groningen-Assen in 2006 (192.682) en de gewenste woningvoorraad in deze regio in hetzelfde jaar (196.236). Het gevolg is dat de gewenste toename van de woningvoorraad volgens Primos circa 24.000 woningen bedraagt: circa 20.500 als gevolg van de groei van de behoefte plus 3500 ten behoeve van de inloop van het woningtekort. 
Geconcludeerd kan dan ook worden dat de huidige Primos prognose, die uitkomt op circa 24.000 woningen, weinig afwijkt van de circa  26.000 woningen van de ABF prognose uit 2007.

Conclusie 2

De CBS prognose van augustus 2008 is er voor de Regiovisie gemeenten zowel voor de omvang van de bevolking (-32.191) als voor de omvang van het aantal huishoudens (-14.383) aanzienlijk lager dan in 2005-2006.

Commentaar

Deze conclusie is onvolledig. Wat vergeten wordt te melden is dat oude CBS-prognose uit 2006 veel hoger ligt dan de ABF prognose van 2007. Met als gevolg dat, ondanks het feit dat de nieuwe CBS-prognose fors lager uitvalt dan de oude, de groei van het aantal huishoudens in de regio Groningen-Assen in de periode 2008-2020 volgens het CBS uitkomt op circa 25.000. Dit aantal komt  vrijwel overeen met de groei uit de ABF prognose van 2007 (26.000).
Geconcludeerd kan dan ook worden dat de nieuwste CBS prognose een bevestiging vormt van de ABF prognose van 2007.
Conclusie 3
De Primos prognoses voor Leek en Noordenveld zijn aanzienlijk lager dan de huidige woningbouwopgave (-3800), gecorrigeerd met de vervanging voor sloop (maximaal 1100 tot 2030) blijft het verschil nog groot: meer dan 2700

Commentaar

De gewenste uitbreiding van de woningvoorraad volgens Primos ligt voor Leek en Noordenveld inderdaad substantieel (circa 2600 woningen) lager dan de huidige woningbouwopgave. Ook het CBS ligt lager (circa 2200 woningen). Wat is hiervan de reden? Twee oorzaken kunnen genoemd worden.

Op de eerste plaats worden met name in het Primos-model, waarin het doortrekken van de recente migratietrends centraal staat, de migratieverliezen van de afgelopen jaren vanwege de sluiting van asielzoekerscentra ten onrechte doorgetrokken naar de toekomst. Op de tweede plaats wordt de woningbehoefte buiten de steden Groningen en Assen in deze modellen te laag ingeschat, waarbij de onderschatting in het CBS-model nog groter is dan bij Primos. Omdat de verdeling van de woningvraag over de verschillende soorten woonmilieus beleidsmatig van groot belang is, heeft ABF ter zake  in 2007 uitgebreid onderzoek uitgevoerd. Dit heeft geleid tot een vrij nauwkeurige inschatting van de woningvraag naar type woonmilieu.

Conclusie  4
De nieuwste prognoses van Primos en CBS liggen voor veel Regiovisie-gemeenten dicht bij elkaar. De prognoses ondersteunen elkaar. 

Commentaar 

Deze conclusie is fout. De feitelijke cijfers laten zien dat er juist grote verschillen zijn tussen Primos en CBS als het gaat om de uitkomsten voor de meeste individuele Regiovisie-gemeenten. Een presentatie van deze verschillen ontbreekt overigens in de notitie. 
Conclusie 5

De CBS prognoses voor Leek en Noordenveld zijn aanzienlijk naar beneden bijgesteld:

Bevolkingsomvang: -7700

Aantal huishoudens: -2700

Commentaar

De oude CBS-prognose, die voor de regio Groningen-Assen aanmerkelijk hoger uitkwam dan de ABF prognose uit 2007, is in de nieuwe CBS prognose over vrijwel de gehele linie neerwaarts bijgesteld. Dus inderdaad ook voor Leek en Noordenveld. Overigens komt de gewenste groei van de woningvoorraad volgens deze nieuwe CBS prognose, zoals eerder al gemeld, voor beide gemeenten circa 400 woningen hoger uit dan volgens Primos.
